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RAKENNUSVALVONTATAKSAN TARKISTAMINEN

Khs 2010-2039
Rakennuslautakunta (26.10.2010)
Rakennuslautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että rakennusvalvontataksaa tarkistettaisiin esityslistan liitteenä olevan ehdotuksen mukaisesti.

Merkittiin, että esittelijä korjasi esityslistan sivun 12 viimeisen kappaleen lopussa olevan vuosiluvun 1.1.2009 muotoon 1.1.2010.
ESITTELIJÄ

Maankäyttö- ja rakennuslain 145 §:n mukaan luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtävistä sekä muista viranomaistehtävistä kunnalle maksun, jonka perusteet määrätään kunnan hyväksymässä taksassa.

Kaupunginvaltuusto on 24.11.1999 hyväksynyt Helsingin kaupungin rakennusvalvontataksan yleiset perusteet.
Valtuuston päätöksen nojalla kaupunginhallitus on 16.11.2009 hyväksynyt voimassa olevan yksityiskohtaisen rakennusvalvontataksan.
Tällöin rakennusvalvontamaksuja korotettiin yhdeksän prosenttia. Kiinteistöinsinöörin maksuja korotettiin viisi prosenttia. Taksa tuli voimaan kuuluttamisen jälkeen 1.1.2009.
Myönnetyt rakennusluvat 1.1. – 30.9.2010

Vuoden 2009 yhdeksän ensimmäisen kuukauden aikana myönnettyjen rakennuslupien sisältämien rakennusten yhteenlaskettu kokonaistilavuus oli 1 959 759 kuutiometriä. Vastaava luku tältä vuodelta on 2 504 195. Lisäystä on 544 436 kuutiometriä. Muutosprosentti on + 28.
Vastaavat luvut rakennusten kerrosalan mukaan laskettuna ovat 

326 744 ja 499 960 neliömetriä. Lisäystä on 173 216 neliömetriä. Muutosprosentti on +53.
Rakennusten kokonaisalat ovat vastaavasti 465 966 ja 637 483 neliömetriä. Lisäystä on 171 517 neliömetriä. Muutosprosentti on +37. Kokonaisalaan lasketaan kerrosalan lisäksi kellari- yms. tilat. Rakennusvalvontataksan maksut perustuvat kokonaisalaan.

Rakennusvalvontataksan kateprosentti

Vuosina 2002 - 2008 rakennusvalvontaviraston tuloilla katettiin viraston kaikista menoista 84, 73, 75, 70, 86, 92 ja 72 prosenttia. Vuonna 2009 kateprosentti oli 62 prosenttia. Näiden kahdeksan vuoden keskimääräinen kateprosentti oli 77.
Rakennusvalvontaviraston kuluvan vuoden kateprosentiksi on tämän hetken tietojen perusteella arvioitu 72 prosenttia.
Rakennuslautakunnassa tavoitteeksi on asetettu 80 – 85 %:n suuruinen kate. Tällöin rakentajat maksavat täyden hinnan saamistaan palveluista. Tavoitteen saavuttaminen riippuu siitä, kuinka paljon rakentamiseen haetaan lupia ja kuinka paljon lupapäätöksistä kerätään lupamaksuja.
Viraston tuloista noin 97 prosenttia kertyy rakennusvalvontataksan nojalla kerätyistä rakennuslupa- yms. maksuista ja loput arkistotaksan nojalla kerätyistä piirustusten jäljennösmaksuista. Arkistotaksalla ei siten voida mainittavammin vaikuttaa katteeseen.
Rakennusvalvontataksan muutokset

Rakentaminen painottuu entistä enemmän korjausrakentamiseen. Korjausrakentamisen lupamaksut ovat kuitenkin jääneet jälkeen, ja niiden tasoa tulee nyt korjata. Samoin kuin tulee korjata taksaa eräiltä muiltakin kohdin. Näillä muutoksilla palvelusta perittävä maksu suhteutetaan palvelusta aiheutuvaan työmäärään. Voimassa oleva maksu on sulkeissa.
2 § Rakennuslupamaksut. Rakennuksen korjaus- tai muutostöiden tai käyttötarkoituksen muutoksen rakennuskohtainen perusmaksu on 457 (258) euroa. Lisäksi kultakin muutettavalta julkisivulta tai katolta 228 (129) euroa. Kaksivaiheisen luvan lisälupamaksu on 10 – 25 (5 - 15) prosenttia. Kaksivaiheista lupaa käytetään hyvin harvoin.
3 § Toimenpidelupamaksut. Rakennuksen ulkoasun muuttamisen lupamaksu on 457 (258) euroa rakennusta kohti sekä lisäksi 113 (88) euroa muutettavalta julkisivulta ja katolta. Rakennusjärjestyksessä pientalojen eräät ulkoasumuutokset on vapautettu luvan hakemisesta. Aidan lupamaksu on 153 – 305 (140) euroa riippuen käsittelyyn kuluneesta työmäärästä. Jos aita sisältyy rakennuslupahakemukseen, maksu on 77 – 155 (71) euroa. Rakennusjärjestyksessä aidat on pääosin vapautettu luvan hakemisesta. Muiden §:ssä erikseen mainitsemattomien toimenpiteiden lupamaksu on 206 – 654 (189) euroa rakennelmaa tai muuta toimenpidettä kohti riippuen käsittelyyn kuluneesta työmäärästä.
4 § Rakennus- ja toimenpideluvan voimassaolon pidentämismaksut. Lupamaksu on rakennukselta 457 (237) euroa. Sama perusmaksu koskee myös tilapäisen rakennuksen paikallaan pysyttämistä. Tämän lisäksi on kokonaisalan mukaan määräytyvä lisämaksu. Maksun yläraja poistetaan, jolloin maksun suuruus riippuu täysin rakennuksen koosta.  Lupapäätöksessä asetetun muun määräajan tai muun lupamääräyksen muuttamisen lupamaksu on 457 (211) euroa. Tavoitteena luonnollisesti on, että rakennustyöt tehdään siten, että luvan voimassaoloajan pidentämistä ei tarvitse hakea eikä lupamääräyksiä tarvitse muuttaa.
5 § Purkamislupamaksut. Rakennuksen purkamisen lupamaksu erillisessä purkamislupamenettelyssä on 457 – 913 euroa (189) rakennukselta. Jos rakennuksen purkaminen sisältyy rakennuslupahakemukseen, niin lupamaksu on 206 – 685 (95) euroa rakennukselta. Kun rakennuksen suojeluarvo joudutaan selvittämään, niin lisälupamaksu on 353 – 1652 (162 – 758) euroa rakennukselta. Mainitut maksut määräytyvät riippuen käsittelyyn kuluneesta työmäärästä. Voimassaolevan taksan mukaan ison teollisuusrakennuksen purkamislupamaksu on sama kuin omakotitalon purkamislupamaksu.
6 § Poikkeamispäätöksen, vähäisen poikkeamisen ja erityisten edellytysten harkinnat lupamaksut. Yhden vähäisen poikkeamisen maksu on 368 (129) euroa ja kahden tai useamman vähäisen poikkeamisen maksu on 553 (258) euroa. Pientalojen maksut ovat vastaavasti 141 (129) ja 281 (258) euroa. Vähäisiä poikkeamisia ovat kaavapoikkeusten lisäksi poikkeukset maankäyttö- ja rakennuslainsäädännön säännöksistä ja määräyksistä. Rakennussuunnitelmat tulisi luonnollisesti laatia niin, että poikkeamisia on mahdollisimman vähän.
7 § Maisematyö- ja maa-aineslupamaksut. Jos lupahakemusta käsiteltäessä todetaan, että hanke voidaan toteuttaa ilman lupaa, niin käsittelymaksu on vähintään 133 (54) euroa ja enintään 266 (122) euroa riippuen käsittelyyn kuluneesta työmäärästä. Maksulla pitää kattaa asian tutkinnan ja lausunnon kirjoittamisen aiheuttama työmäärä.
8 § Naapureiden kuulemismaksut. Jos naapurikiinteistöllä on useita omistajia, niin jokaiselle lähetetään oma kuulemiskirje. Kuulemismaksu on kohtuullista periä kuitenkin vain yhteen kertaan, vaikka kuulemiskirjeitä voi siis olla useita.
9 § Rakennustyön aloittamisoikeuden myöntämismaksut. Maksu on 204 (125) euroa tai jos erillisenä asiana niin 409 (250) euroa. Pientalon vastaavat maksut ovat 136 (125) ja 273 (250) euroa. Lähtökohtana on, että rakentamiseen ryhdytään vasta, kun myönnetty rakennuslupa on lainvoimainen.
16 § Lausuntomaksut. Jos hakija pyytää ennen rakennuslupahakemuksen jättämistä rakennussuunnitelmasta lausuntoa, niin maksu on vähintään 457 euroa (129). Jos lausuntoa pyydetään muusta vähäisestä kaupunkikuvallisesta toimenpiteestä, niin lausuntomaksu on enintään 206 (189) euroa. Lupaa voidaan luonnollisesti hakea ilman sitä edeltävää lausuntomenettelyä.
17 § Rakennustyönaikaisen valvonnan maksut. Rakennustyön aikaisesta muutoksesta perittävä käsittelymaksu on vähintään 457 euroa (129). Muutokset suunnitelmiin työllistävät sekä rakennusteknistä osastoa että kaupunkikuvaosastoa. Pääsuunnittelijan vaihtamisesta rakennusluvan myöntämisen jälkeen peritään 351 euron käsittelymaksu. Suunnittelijan vaihtaminen näin myöhäisessä vaiheessa aiheuttaa sekin lisätyötä virastolle.

18 § Jatkuvan valvonnan maksut. Kirjallisesta kehotuksesta ja määräyksestä voidaan määrätä käsittelymaksu 141 – 281 (129) euroa riippuen käsittelyyn kuluneesta työmäärästä. Monesti kehotuksen antaminen edellyttää aikaa vievää arkistotutkimusta ja paikalla käyntiä ynnä muuta.
20 § Maksun alentaminen. Pientalojen kausialennusaikaa myöhennetään yhdellä kuukaudella (nyt 1.9. – 31.12., uusi aika 1.10. – 31.1.). Myöhennetty aika palvelee paremmin pientalon luvanhakijoita.

Rakennusvalvontataksan tasokorotus

Kustannustason nousun johdosta ja rakennusvalvontaviraston palvelutason ylläpitämiseksi ja parantamiseksi rakennusvalvontataksan rakennusvalvontamaksuja tulee kauttaaltaan korottaa yhdeksällä prosentilla vuoden 2011 alusta, kuten vuoden 2010 talousarvioehdotuksessa on suunniteltu. Tasokorotus on jo laskettu mukaan edellä mainituissa muutettavissa kohdissa.

Kiinteistöinsinöörin maksujen tasokorotus

Kiinteistöviraston kaupunkimittausosasto toteaa 30.8.2010 päivätyssä kirjeessään seuraavaa:

Kaupunkimittausosaston kustannuslaskennan mukaan viime vuosina on saatu rakennuksen maalle merkinnöistä ja sijaintikatselmuksista aiheutuneista kustannuksista kiinteistöinsinöörin toimenpidetaksoilla katettua n. 70 – 80 %.
Nykyisillä kiinteistöinsinöörin toimenpidetaksoilla vuoden 2009 ja kuluneen vuoden 2010 kesäkuun lopun tulo- ja menotilanteen mukaan arvioitu kateprosentti vuonna 2010 tulee olemaan noin n. 80 - 85 %. Virkatyönä tehtävistä rakennuslupalausunnoista aiheutuneet kustannukset huomioiden rakennustyön valvonnan kateprosentiksi arvioidaan noin 70 - 75 %.

Edellä esitetyn johdosta ja ottaen huomioon edellisen taksapäätöksen jälkeisen yleisen kustannustason nousun kaupunkimittausosasto esittää kiinteistöinsinöörin toimenpidetaksaan 5 %:n korotusta vuodelle 2011.
Kaupunkimittausosaston esitys on sisällytetty rakennusvalvontataksan tarkistusehdotukseen.

Omakotitalon rakennuslupamaksu

Rakennusvalvontataksan tarkistaminen ehdotetulla tavalla korottaa 200 neliömetrin suuruisen omakotitalon rakennuslupamaksun, johon sisältyy kiinteistöinsinöörin maksu, 2 561 euroon eli 174 eurolla. Korotusprosentti on 7,3.
